A tervezésrol és épitésrol szolo torvény 99. szakasza (Az SZK Hivatalos Kozlonye, 72/2009.,
81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatarozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. — SZK AB-hatérozat, 50/2013.
— SZK AB-hatérozat, 98/2013. — SZK AB-hatérozat, 132/2014., 145/2014., 83/2018., 31/2019.,
37/2019. — masik torveny, 9/2020., 52/2021. és 62/2023. szdm) és Az épitési telekrdl szold hatarozat
18. szakasza (Topolya Kdzség Hivatalos Lapja, 38.2/2023. szdm) alapjan, a K6zsegi EIndk 02-5/2024-
V. szamu, 2024. 01. 29-én es 2024. 10. 14-én kelt végzésében megalakult Telekbizottsag 002761409
2025 08332 004 008 000 001 szamu, 2025. 09. 10-én kelt javaslata nyoméan, Topolya Kozségi Tanacsa
2025. szeptember 22-én meghozta az alabbi:

HATAROZATOT
NYILVANOS HIRDETES KIIRASAROL A TOPOLYA KOZSEG KOZTULAJDONABAN
LEVO EPITESI TELEK ELIDEGENITESERE (ELADASARA) VONATKOZO AJANLATOK
BEGYUJTESERE, EPITESI CELOKKAL

1. Az elidegenités (eladés) targyat a Topolya kozség, Tito marsall utca 30. sz., kdztulajdonaban
1évé épitési telek képezi, amelyet bejegyeztek a Koztarsasagi Geodéziai Intézet Topolyai
Ingatlankataszteri Szolgélatandl Topolya-varos k.k. 6569. szamu ingatlanlapjdba a 2036/4
szamU kataszteri telekrészen, Stevan Sremac utca, 1. osztalyd szant6, varosi épitési telek, 545 m?
Ossztertleten.

A targyalt parcella esetében az épitési feltételeket és szabalyokat Topolya telepuilés Altalanos
Szabdlyozasi Terve (Topolya Koézség Hivatalos Lapja, 1.1/2024. szdm) hatarozza meg. A
Topolya-varos k.k. 2036/4 sz. telkét északrdl Topolya-varos k.k. 2036/5 helyrajzi szamu kataszteri
telekrésze, keletrél Topolya-varos k.k. 2036/1 helyrajzi szdm( kataszteri telekrésze, délrél
Topolya-varos k.k. 2036/3 helyrajzi szamU kataszteri telekrésze, nyugatrdl pedig a 2040. és a
2042. helyrajzi szam( kataszteri telekrészek hatéaroljak, melyek Topolya-varos k.k teriletén
talalhatok.

A jelenlegi helyzet szerint a targyalt telekrész foldtertlet épitési terileten, kiépitett objektum
nélkdl.

2. A kataszteri telekrész rendeltetése
A targyalt telek Topolya telepulés épitési tertiletén helyezkedik el, a 31-es blokkban, s csaladi
lakhatasra szant.

3. A rendezettségrol — a kommunalis felszereltség szintjérol sz6lé6 adatok
A telek beépitetlen, kommunalis szempontbol nem felszerelt, lehet6ség van a nyilvanos
infrastruktdrara valo csatlakozasra.

4. Epitési feltételek
4.1. A lakooOvezet épitési és rendezési szabalyai

A csaladi lakhatasra szant épitési telken foépiiletként lako-, lako-uzleti (a lako és az Uzleti
rendeltetés az épuletben nincs feltételhez kotve; a lakd-Uzleti éplletben az zlethelyiség kizarolag a
foldszintre tervezhetd) és lizleti épiilet épithetd, olyan tevékenység végzésére, amely nem veszélyezteti
a lakhatast és biztositottak a kornyezetvédelmi feltételek.

A fééplilet szabadon alloként, ikerhazként, megszakitott sorban és folyamatos sorban
épithetok.
Ugyanazon az épitési telken, a f6épiilet mellett, épithetd még:

o masik lakd-, lakd-Uzleti vagy Uzleti éplilet azzal a feltétellel, hogy a jelen Tervben a csaladi
lakhatasra szant teriiletek esetében el6irt varosrendezési feltételek teljesiilnek, s mindkét épiilet
megkdzelithetd a kozforgalm teriiletrol;

o melléképiiletek: nyari konyhak, kamrak, el6tetok, Kerti arnyékoldk, medence, sport- és
szabadid6palya, kazanhdz, kut, emésztégddor (dtmeneti megoldas a varosi szennyvizhalozatra
valo csatlakozésig), kerités, stb.;



e gazdasdgi épulletek (Allattenyésztésre haszndlt épliletek) és egyéb Iétesitmények az
allattenyésztéshez (allatkifutok, beton Kkifutok a trdgya tarolasara, tragyalétaroldk), A
haziallatok tartdsdnak és védelmének feltételeirdl sz6l6 hatarozattal Gsszhangban,
takarmanytarolok (raktarak koncentralt takarmany tarolasara), mezégazdasagi termények
tarolasara szolgal6 létesitmények (magtérak és gorék), létesitmények gépek és jarmiivek
szdmara, aszalok és flistolok; a kihasznaltsag eléirt maximalis fokaig.

A csaladi lakhatasra szant épitési telken egy foépiilet és egy masik épiilet (lako-, lako-Uzleti
vagy Uzleti épllet) épitése engedélyezett. A csaladi lakhatasra szant épitési telken tobb melléképulet és
gazdasagi épulet épitése engedélyezett azzal, hogy teljesiteni kell a jelen Tervben meghatarozott egyéb
feltételeket.

Nem engedélyezett termeléi és raktar létesitmények épitése (kivéve bizonyos Kisipari
létesitmények), sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugérzassal, fokozott
forgalommal vagy egyéb modon veszélyeztetheti a lakhatas mindségét (mint példaul: ontodék,
hulladéktarolok, malmok, takarmanykeverék, silok és hasonlok).

A csaladi lakhatésra szant terlileteken csak olyan Uzleti Iétesitmények épitése engedélyezett,
amelyek esetében a csaladi lakhatdsra szant terliletek épitési szabdlyait alkalmazzdk. A csaladi
lakhatésra széant teriileteken mas 6sszeegyeztethetd rendeltetés épitésére és rendezésére is lehetOség
van: kozszolgalatok (hivatal és kdzigazgatas, egészségvédelem, szocialis védelem, oktatas, miivelodés,
testnevelés és kommunalis tevékenység), vallasi létesitmények, sport- és szabadid6s létesitmények,
kommunalis teriiletek és tartalmak (piacok és temetdk) és zoldteriiletek.

Csaladi lakhatasra szant teriileten lakd-Uzleti és Uzleti épuletek keretében engedélyezhetd
vallalkozdéi tevékenység a kiskereskedelmi, a vendéglato- és szolgaltatdipari tevékenység, valamint a
kisebb kapacitasu termeld és szolgaltato kisipari tevékenység, ha nem veszélyezteti a lakhatast, és ha
biztositottak a kdrnyezetvédelmi feltételek.

A kisebb kapacitast szolgaltato és termeld kisipari tevékenység a szamviteli torvény szerint a
mikro jogi személyek kdrébe tartozo tevékenység.

Ebben a zoénaban nem engedélyezett nagykereskedelmi, termeldi és raktarozasi tevékenység,
sem olyan tevékenység végzése, amely zajjal, karos gazokkal, sugarzassal, fokozott forgalommal vagy
egyéb modon veszélyeztetheti a lakhatas mindségét (mint példaul: 6ntodék, hulladéktarolok, malmok,
takarmanykeverok, silok és hasonlok).

Ha a csaladi lakhatésra szant teriilet keretében 1évé épitési telket csak Uzleti célra szanjak,
kotelezOen el kell késziteni a varosrendezési projektet a helyszin varosrendezési-épitészeti
kidolgozasahoz, illetve kotelezd varosrendezési projekt elkészitési olyan tervezett iizleti komplexum
és meglévé tizleti komplexum esetében, ahol Gj épitést vagy hozzaépitést terveznek, ami hatassal lehet
a komplexum felépitésére, a csaladi lakhatasra szant teriiletekre vonatkozd épitési szabalyok
alkalmazésaval.

A létesitmények tevékenységiikkel nem veszélyeztethetik a kornyezetet, valamint a z6na
elsddleges rendeltetését — a lakhatast. A kornyezeti hatastanulméanyrdl sz6lé torveny, valamint a
kotelezd hatastanulmany igényld projektek listajanak és azon projektek, amelyek esetében kérhetd
kornyezeti hatastanulmany, listajanak megallapitasarol szo16 rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban, a
beruhazok kotelesek az illetékes szervhez fordulni, miel6tt beadnak a II. listan szerepld 1étesitmény
épitésének jovahagyédsdra vonatkozd kérelmet. Az illetékes szerv donti el, hogy sziikség van-e
kornyezeti hatastanulmanyra, illetve végzest az elkészitésének sziikségességérél vagy az elkészitése
aloli mentesiilésrol.

A csaladi lakhatasra szant épitési telek kialakitasanak feltételei a kovetkezok:

e szabadon all6 éplletnél a telek minimalis homlokszélessége 10,0 m, a telek minimalis terulete

300,0 m?;

e ikerhaznal a telek minimélis homlokszélessége 16,0 m (2 x 8,0 m), minimalis teriilete 400,0 m?

(2 x 200,0 m);

e cgy (megszakitott és folyamatos) sorban 1év6 objektum esetén a telek minimalis

homlokszélessége 8,0 m, a telek minimalis mérete 200,0 m?.

e a telek kihasznaltsagi indexe legfeljebb 40%; a telek teljes terliletének minimum 30%-a
zbldfeliilet.



Az épitési szabalyokat részletesen leirja a fent emlitett, Topolya telepiilés Altalanos

Szabdlyozasi Terve.

5.

10.

11.

Az épitési terlilet rendeltetési céljanak vald atadasi hatérideje a munkalatok bejelentésének napjéatol
szamitodik, A tervezésrol és épitésrdl szolo torvény 140. és 148. szakaszaval (Az SZK Hivatalos
Kozlonye, 72/2009., 81/2009., 64/2010. — SZK AB-hatérozat, 24/2011., 121/2012., 42/2013. —
SZK AB-hatérozat, 50/2013. — SZK AB-hatérozat, 98/2013. — SZK AB-hatérozat, 132/2014.,
145/2014., 83/2018., 31/2019., 37/2019. — masik torvény, 9/2020., 52/2021. és 62/2023. szam)
Osszhangban, azzal, hogy a vevo a szerzddéskotést kovetd egy (1) éven beliil koteles megszerezni
az épitési engedélyt, illetve koteles hat (6) honapon belill megszerezni a munkalatok kivitelezésére
vonatkoz6 jovahagyast, a torvénnyel 6sszhangban.

Az épitési telek elidegenitésének kezdbdara az ajanlatok begyiijtési folyamataban 808.465,41 dinar.
Az ajanlatgyiijtési folyamatban részt vevo személyek kotelesek egy letétet befizetni a részvételért,
amely a foldterilet kezdéaranak 20%-at teszi ki, ami 161.693,10 dinar, mégpedig Topolya
kdzség letéti szamlajara, melynek szama: 840-311804-87, minta: 97, hivatkozasi szam: 92-206-
08331, amit a Szerb Koztarsasag Peénzlgyminisztériuma Kincstari lgazgatosaganak szabadkai
fiokintézeténél vezetnek.

A letétet az ajanlattevon Kivil més személy nem fizetheti be, és az ilyen kifizetett letéttel
rendelkez6 ajanlatot szabalytalannak kell tekinteni.

A legkedvezébb ajanlatot tevd személy esetében a befizetett letétet beleszamoljak a foldtertlet
aréba, és levonjadk az ajanlatok nyilvanos felnyitasanak eljarasa soran elért értékbdl. A tobbi
ajanlattevonek, akik nem szerezték meg a fold felvasarlasi jogat, a befizetett letétet a nyilvanos
ajanlatnyitastol szamitott 8 (nyolc) napon belil visszafizetik.

Az ajanlattevok kotelesek az ajanlat Grlapjan feltiintetni a pontos szamlaszamukat, s a bankjuk
nevét, a letét visszatéritése végett. A bérbeadd nem vallal felelosséget a letét visszatéritésének
pontossagaért, amennyiben az ajanlattevé szamlaszama és bankjanak neve hidnyos vagy pontatlan.

Az épitési telek elidegenitési folyamataban valo részvételre minden érdekelt jogi és természetes
személy jogosult, aki befizette a letétet, s idében benyujtja a megfeleld irasbeli ajanlatot.

Nem tehet ajanlatot a Telekbizottsdg elndke és egyik tagja sem, ahogy Topolya kozség
tisztségviseldje, kinevezett vagy hivatalba helyezett személy és hozzatartozo6ik sem.

A nyilvanos hirdetés 30 napig érvényes, az ajanlatok benyujtasi hatarideje pedig 2025. oktober
22-e,12.00 ora.

Az ajanlatokat a Telekbizottsdghoz kell benyujtani, Topolya Ko6zségi Kozigazgatasi Hivatala
iktatojaban, vagy postan elkildeni a 24300 Topolya, Tito marsall utca 30. cimre.

Idében beérkezOnek tekintenek minden ajanlatot, amelyet az emlitett hataridéig eljuttatnak az
iktatoba. Az ajanlat hianyos, ha nem tartalmaz mindent, ami eld van irva, ha nem mellékelnek
minden iratot, ahogy a nyilvanos hirdetés eldiranyozza.

A hataridén tl beérkez6 és hianyos ajanlatokat a Bizottsag elveti, és nem veszi figyelembe.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani a kovetkezo jeloléssel:

az eliils6 oldalon:

AJANLAT A NYILVANOS HIRDETESRE — NEM FELBONTANDO

A Kataszteri parcella szama

a hatsé oldalon:

Az ajanlattevd vezeték- s utdneve/elnevezése, valamint a cime/telefonszama

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a kovetkezOket:

- Jogi személyek esetében: cégnév és székhely, torzsszam, addazonositd jel, a képviseletre
felhatalmazott személy neve és telefonszama, mindez a felhatalmazott személy alairdsaval és
pecsetjével hitelesitve.

Az ajanlathoz mellékelni kell az alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatat:



12.

- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartdsi kivonata, a hirdetés megjelenésétol
szamitott egy honapnal nem régebbi,
- igazolas az ad6azonosito jelrdl (PIB).

- Természetes személyek esetében: vezeték- és utdnév, cim, személyi szam, a személyi
igazolvany szama, telefonszam, s ala kell irni.

Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatét, illetve kivonatat.

- A vallalkozok esetében: vezeték- és utonév, személyi szdm, cégnév és székhely, torzsszdm,

adodazonositd jel, alairva és lepecsételve.
Az ajanlathoz mellékelni kell a személyi igazolvany fénymasolatét, illetve kivonatat, valamint az
alabbi dokumentumok eredetijét vagy hitelesitett fénymasolatét:
- az illetékes szerv (APR) gazdasagi nyilvantartasi kivonata, a hirdetés megjelenésétol
szamitott egy honapnal nem régebbi,
- igazolas az adbéazonosit6 jelrdl (PIB).

Az ajanlat mellé a résztvevok, a fentieken kivil, kdtelesek csatolni a kovetkezoket:

- a letét befizetésérol szolo bizonyiték,

- nyilatkozat a nyilvanos hirdetés feltételeinek elfogadasarol,

- azoknak a résztvevoknek, akik székhellyel, illetve lakhellyel rendelkeznek Topolya kozség
teriiletén, az arr6l sz6l6 bizonyiték is, hogy rendezték addkotelezettségiiket helyi kdzbevételek
cimén, ezt Topolya Kozségi Kozigazgatasi Hivatalanak Kozbevételeket Megallapitdé és
Megfizetteté Osztalya adja ki.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a helyszin, vagyis azon kataszteri parcellak adatait, amelyekre

vonatkozik, valamint az ajanlott arat, amely azonos a nyilvanos hirdetésben megallapitott

kezddarral vagy magasabb annal.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasdn részt kell vennie az ajanlattevonek, illetve torvényes

képviseldjének vagy meghatalmazott képvisel6jének. Amennyiben az ajanlattevét meghatalmazott

képviseli, a meghatalmazasnak specialisnak és az illetékes szerv, vagyis kozjegyzo altal
hitelesitettnek kell lennie. Amennyiben az idében érkezett és hianytalan ajanlat beny(jtdja nem
vesz részt az ajanlatnyitason, ugy mindsiil, hogy elallt az ajanlattol.

Az ajanlatnyitasi eljaras lefolytatasanak feltételei akkor is teljestilnek, ha csak egy személy vesz

részt rajta, s ebben az esetben a koztulajdonban 16vé épitési telket el lehet adni, feltéve, hogy a

résztvevo a legalabb a kezd6arat megajanlotta, s elfogadta a hirdetésben szerepl6 sszes feltételt.

Amennyiben az ajanlatgyiijtési eljaras résztvevdje, akik a legmagasabb Gsszeget ajanlotta, elall az

ajanlatatol azt kovetden, hogy a Bizottsag megallapitotta a legkedvezObb ajanlattevd személyét, de

még az épitési telek elidegenitésérdl szol6 végzés meghozatal eldtt, a nyilvanos hirdetés eljarasat
megismétlik, a résztvevo pedig nem formalhat jogot a befizetett letét visszatéritésére.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasat 2025. oktober 24-én (pénteken), 15.00 érai kezdettel tartjuk
Topolya Kozségi Képviselé-testliletének Kistermében, Topolyan, a Tito marsall utca 30. sz. alatt, a
Telekbizottsag és az érdekelt ajanlattevok jelenlétében.

A koztulajdonban 1év6 épitési telkek ajanlatok begyljtése altali elidegenitési eljarasat a Topolya
kdzségi elndke 02-5/2024-V. szamu, 2024. 01. 29-én kelt végzése altal kinevezett Telekbizottsag
folytatja le, amely jegyzOkonyvet vezet a munkajarol, s a jegyzokonyvet a jelenlévo
ajanlattevoknek azonnal az eljaras lezarultaval atadja, a tobbi ajanlattevonek pedig 3 (harom)
napon bell.

Amennyiben az ajanlatok nyilvanos felbontasa soran megéllapitjak, hogy két vagy tobb ajanlat
ugyanakkora Osszeget tartalmaz, az ajanlattevoket szoban értesitik arrol, hogy a felszolitas
atvételének napjatol szamitott 3 (hdrom) napos hataridén beliil kiildjenek lezart boritékban 0j
irasos ajanlatot, amelyben magasabb arat kinalnak az el6z6 ajanlathoz képest.

Az Gjonnan beérkezett ajanlatokat a jelen pont 2. bekezdésében foglalt hatarid6 lejartatol szamitott
3 (harom) napon beliil felbontjak, amir6l az ajanlattevoket irasban értesitik.

Amennyiben a felszoélitott ajanlattevék 3 (harom) napos hataridén beliil nem kiildenek 0j ajanlatot,
illetve, ha az ajanlattevok 1 ajanlatdban ugyanakkora Osszeg szerepel, a bizottsag fenntartja a
jogot, hogy szabad belatasa szerint valassza meg a legkedvezébb ajanlatot tevd személyt.



13. A nyilvanos ajanlatnyitasi lezarultdval Topolya Kozségi Tanacsa, a Telekbizottsdg javaslatara,

14.

15.

16.

17.

meghozza a végzést a koztulajdonban 1€vo épitési telek elidegenitésérdl (a tovabbiakban: végzés).
A végzést megkiildik minden ajanlattevonek.

Az a személy, akinek az épitési telket elidegenitik, koteles a végzés kézbesitésének napjatol
szdmitott 30 (harminc) napon belill megkdtni a kdztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérdl
sz616 szerzOdést (a tovabbiakban: szerzodés), amellyel szabalyozzak az egymaskozti viszonyokat,
a torvényi el6irasokkal és az épitési telekrdl szo16 hatérozattal sszhangban.

Amennyiben a legkedvezObb ajanlatot tevd kivalasztott személy az ajanlatok begytijtési
folyamatanak lezarulta utan elall az ajanlattol, vagyis nem kot szerzddést, elvesziti a jogot a
befizetett letét visszatéritésére.

A nyilvanos ajanlatnyitasi eljaras azon résztvevdje, aki ugy véli, hogy az épitési telket a térvény,
illetve az épitési telekrdl szolo hatarozat rendelkezéseivel ellentétesen idegenitették el, s ily moédon
sérultek a jogai, keresetet nyujthat be az illetékes birdsagnal az elidegenitési szerz6dés
megsemmisitésére, a szerz6déskotésrél vald tudomasszerzést6l szamitott nyolc (8) napon bellil, de
legkésobb a szerzddéskotés napjatol szamitott 30 napos hataridon beliil.

Az az ajanlattevl, akinek az ajanlatat elfogadjak (vevd), az épitési telekért felajanlott
(megéllapitott) arat egy Gsszegben, a szerzodéskotést kovetd hét (7) napon beliil koteles Kifizetni.

Az adokoltségeket és a szerzOdés hitelesitésének, az abszolut jogok atruhdzasa utani add, valamint
az illetékek és téritmények koltségeit az illetékes allami szervek felé a nyertes ajanlattevd (vevo)
allja, aki szerzodést kot a koztulajdonban 1évo épitési telek elidegenitésérol.

A koztulajdonban 1év6 épitési telek elidegenitésére vonatkozo nyilvanos hirdetés kiirasardl sz16
hatdrozat megjelenik Topolya Kdzség Hivatalos Lapjaban, valamint Topolya kdzség hivatalos
honlapjan, www.btopola.org.rs.

A nyilvdnos hirdetéssel kapcsolatos informéaciok a Telekbizottsagtol kaphatok, minden
munkanapon 10.00 és 12.00 éra kozott, a 024/715-310-es telefonszamon, a 119-es melléken.
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